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Indledning

Omradets beliggenhed

Baggrund og formal med
lokalplanen

Lokalplanens indhold

Redeggrelse

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geografisk om-
rade. Lokalplanen er bygget op af en redegerelsesdel og en
lovdel. I redegarelsen beskrives planens intentioner og bag-
grund samt dens forhold til anden planlegning. I lovdelen
fastleegges planomradets afgraensning, konkrete bestemmelser
for udnyttelse, byggeri, infrastruktur, m.v. samt planens rets-
virkninger.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres og
fremlaegges som forslag i mindst 8 uger. | denne periode har
alle mulighed for at fremkomme med indsigelser og &n-
dringsforslag til planen. Hvis planen ikke &ndres vaesentlig
kan den herefter vedtages endeligt af Byradet.

Lokalplan 2.03.5 omfatter et omrade beliggende mellem Hol-
baekmotorvejen og Helgeshgj Allé, vest for Hveen Boulevard
I Hgje Taastrup By.

Lokalplanen udarbejdes for at sikre, at den eksisterende virk-
somhed Aller Tryk kan udvide omfanget af aktiviteterne.

Lokalplanen har til formal:

- at fastlegge omradets anvendelse til erhvervsformal (pro-
duktion, lager, distribution med tilhgrende administration),

- at det eksisterende kontorhus Helgeshgj Allé 34, matr.nr. 9
n Hgje Taastrup By, Hgje Taastrup fortsat kan anvendes til
kontorerhverv (administrations- og kontorformal, liberale



Forhold til anden planlaeg-
ning

Miljgvurdering

erhverv, service, radgivning dog ikke undervisning),

- at fastleegge rammer for bebyggelsens anvendelse, omfang
0g udformning,

- at fastleegge til- og frakarselsforhold til lokalplanomradet
fra Helgeshgj Allé,

- at sikre udlaeg af friareal sa der tages hensyn til fortidsmin-
det "Helgeshgj”.

Den sydlige del af lokalplanens omrade er i Kommuneplan
2006 udlagt som en del af det stationsnaere omrade. Kommu-
neplanen bestemmer, at udviklingen indenfor det stationsnee-
re omrade skal ga i retning af hgjere koncentration af ar-
bejdspladser. Den udvikling, der foreslas for ejendommen
matr.nr. 9 d Hgje Taastrup By, Hgje Taastrup, gar imidlertid i
den modsatte retning.

Derfor har Byradet gennem annonce i lokalpressen orienteret
om de patenkte @ndringer og indkaldt forslag og ideer til
brug for det videre planlaegningsarbejde.

Museet pa Kroppedal reagerede pa kommunens annonce og
orienterede om, at der i forbindelse med opfarelsen af det
nuveerende trykkeri blev fundet rester af et palisadeanlaeg fra
stenalderen, og at man har grund til at formode at anlaegget
fortsetter ind pa det aktuelle omrade.

Pa grundlag af processen med indkaldelse af forslag og ideer
udarbejdes tilleeg nr. 3 til Kommuneplan 2006. Tilleegget
flytter graensen for det stationsnare omrade, sa den fremover
vil lgbe langs Helgeshgj Allé. Desuden justeres rammebe-
stemmelserne for kommuneplanens delomrade 211, omfat-
tende matr. nr. 9 d og 9 n, Hgje Taastrup, sa de nuveerende
erhvervsaktiviteter (trykkeri og distribution) kan udvides.

Lokalplan 2.03.5 aflgser lokalplan 2.03.2 samt den gstlige del
af lokalplan 2.03.3.

Omradet gennemlgbes fra vest til gst af en overordnet spilde-
vandsledning og en regnvandsledning. Lokalplanen gar det
muligt at bygge, hvor ledningerne ligger i dag. Byggeri in-
denfor lokalplanens omrade skal respektere ledningerne. Der
ma kun bygges ved en omlagning af ledningerne.

Zoneforhold

Omradet ligger i byzone.

Det er kommunens vurdering, at udviklingen i lokalplan
2.03.5 i hgjere grad end de tidligere lokalplaner, bidrager til



Forhold til omradets andre
funktioner, herunder stgj

Tilladelser fra andre myn-
digheder

Beeredygtig udvikling

at fremme en beeredygtig udvikling, idet

- enudvikling med fzerre jobs tager hensyn til at af-
standen til den nermeste togstation er mere end 1%
km i luftlinie,

- der er god adgang til varetransport via det overordne-
de vejnet, og

- Helgeshgj Allé udger en mere hensigtsmaessig granse
mellem produktionsvirksomheder og virksomheder
med kontorpraeg, idet der skabe en vis afstand og
dermed forebygges eventuelle miljgmessige konflik-
ter.

Kommunen vurderer derfor, at der ikke er grundlag for
at foretage en miljgvurdering af projektet.

I forhold til det eksisterende kontorhus matr.nr. 9 n Hgje Taa-
strup skal fremtidige erhvervsvirksomheder overholde miljg-
lovens vejledende stgjnormer.

Fortidsminder

Der er begrundet formodning om tilstedeveerelse af veesentli-
ge fortidsminder inden for lokalplanomradet. Findes der for-
tidsminder under et anleegsarbejde pa arealet, vil de i givet
fald veere omfattet af museumslovens § 27 (lov nr. 473 af 7.
juni 2001). Fundet skal straks anmeldes til Museet pa Krop-
pedal.

Det ma tilrades, at der udferes en arkaeologisk undersggelse
af arealet i god tid far anlaeegsarbejdet pabegyndes. | modsat
fald kan fund af fortidsminder medfgre en arbejdsstandsning,
indtil de arkaeologiske udgravninger er foretaget, dog hgjst op
til ét ar.

Det er Byradets holdning, at man ved byggeri og udvikling i
Hgje-Taastrup Kommune skal streebe efter en udvikling der
bade gkonomisk og gkologisk er baeredygtig. Bygningernes
ressourceforbrug skal sa vidt muligt begraenses. Der skal ta-
ges hensyn til ressourceforbruget bade ved opfarelsen og ved
den fremtidige drift.

Hgje-Taastrup Kommune er, efter en konkret vurdering i
hvert enkelt tilfeelde, indstillet pa positivt at overveje at give
de tilladelser og dispensationer, der er ngdvendige for at
fremme en baredygtig udvikling.



§ 1. Lokalplanens formal

§ 2. Omradets afgreensning

§ 3. Omradeinddeling og zo-
nestatus

§ 4. Omradets anvendelse

Selv om anvendelsen fastleegges
til helarsbeboelse, kan der drives
visse former for erhverv i boligerne
(fx leegepraksis, frisgrvirksomhed,
dagpleje), nar erhvervet udgves af
beboerne uden fremmed med-
hjeelp, og ejendommens og kvarte-
rets preeg af boligomrade i gvrigt
fastholdes. Den type virksomhed
kreever ikke tilladelse i henhold til
planloven.

Lokalplanens bestemmelser

Med hjemmel i lov om planlaegning (lovbekendtgarelse nr.
883 af 18. august 2004 med senere &ndringer) fastsattes
falgende bestemmelser for det omrade der er beskrevet i §
2.

Lokalplanen har til formal:

- at fastleegge omradets anvendelse til erhvervsformal (pro-
duktion, lager, distribution med tilhgrende administration),

- at det eksisterende kontorhus pd matr.nr. 9 n Hgje Taa-
strup By, Hgje Taastrup fortsat kan anvendes til kontorer-
hverv (administrations- og kontorformal, liberale erhverv,
service og radgivning),

- at fastleegge rammer for bebyggelsens anvendelse, omfang
0g udformning,

- at fastleegge til- og frakerselsforhold til Helgeshgj Allé,

- at sikre udlaeg af friareal, sa der tages hensyn til fortids-
mindet "Helgeshgj”.

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter
fglgende ejendomme: Matr. nr.:

13 n Sengelgse By Sengelase og
9d, 9n, 1ag Hgje Taastrup By, Hgje Taastrup

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller, der efter den
16. april 2007 udstykkes fra disse ejendomme.

Omradet ligger i byzone.

1. Omradet ma kun anvendes til erhvervsformal. Inden
for omradet ma der kun opfares eller indrettes be-
byggelse til eller udgves erhverv som handvarks- og
fremstillingsvirksomhed, lager, distribution og lig-
nende med tilhgrende administration. Der ma ikke
forega detailhandel i omradet. Den eksisterende ad-
ministrationsbygning pa matr.nr. 9 n Hgje Taastrup
By, Hgje Taastrup kan bevares til kontorformal (ad-
ministrations- og kontorformal, liberale erhverv,
service og radgivning).

2. Der kan etableres enkelte boliger til tjenesteformal,
portner eller lignende.



8 5. Veje og stier

* Langs Holbaekmotorvejen gaelder
de til enhver tid af vejbestyrelsen
fastsatte vejbyggelinier p.t. ca. 15
m fra vejskel i princippet som vist
pa kortbilag 3.

§ 6. Parkering

§ 7. Bebyggelsens omfang
og placering

§ 8. Beskyttelse af fredet for-
tidsminde

§ 9. Bebyggelsens ydre frem-
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3. Der kan opfares transformerstationer og andre tekni-
ske anleeg til omradets daglige forsyning, nar de ud-
formes under hensyntagen til bebyggelsens og de
ubebyggede arealers karakter.

Adgangsforhold.

1.

Vejadgang til lokalplanomradet ma kun ske fra Helges-
hgj Allé, i princippet som vist med pile kortbilag 3.

| den vestlige del af lokalplanens omrade udlegges en
fordelingsvej a-b i 18 m’s bredde. Fordelingsvejen kan
viderefares til betjening af matr.nr. 13 o Sengelgse.

Ved vejtilslutning feelles for matr.nr. 9 d og 9 n til Hel-
geshgj Allé udlaegges et trafikareal (privat feellesvej) B,

jf. kortbilag 3.

Vejbyggelinier.*

4.

=

Langs Helgeshgj Allé og Hveen Boulevard udlaegges
en byggelinie 20 m fra vejskel.

Inden for omradet skal der til enhver tid veere anlagt
tilstreekkelige parkeringsarealer til at opfylde omradets
parkeringsbehov.

Dog skal der udlaegges arealer til parkering svarende til
1 parkeringsplads pr. 100 m® bruttoetageareal la-
ger/produktion/distribution og til 1 parkeringsplads pr.
25 m? bruttoetageareal kontorerhverv.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 40.

Bebyggelsens facader ma ikke have en hgjde, som
overstiger 12 m.

Eksisterende bebyggelse kan bevares og fornys.

Ny bebyggelse skal fortrinsvis opferes indenfor bygge-
feltet A jf. kortbilag 3.

Fredningslinien omkring fortidsmindet Helgeshgj skal re-
spekteres, saledes at alle anlegsarbejder skal ske udenfor
100 m’s beskyttelseslinien.

1. Facader skal fortrinsvis fremsta i hvide, gra, brunlige



treeden

8 10. Ubebyggede arealer

8 11. Lednings- og forsy-
ningsanlaeg

=

=

eller sorte nuancer.
Bygninger ma ikke illumineres

Skiltning ma kun finde sted efter Byradets anvisninger
jf. Facade- og skiltevejledning for Hgje-Taastrup
Kommune.

Til bebyggelsen skal indrettes velbeliggende og velind-
rettet opholdsareal f.eks. i forbindelse med kantine.
Opholdsarealernes starrelse skal svare til mindst 5 % af
etagearealet.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse
eller lignende gives et ordentligt udseende.

Arealet omkring Helgeshgj udleegges som friareal for
bebyggelsen. Arealet skal indrettes med karakter af
landbrugsareal eller lignende.

Eksisterende beplantningsbalter i byggeliniearealer
mod Holbaekmotorvejen og Hveen Boulevard skal be-
vares og vedligeholdes. Langs Helgeshgj Allé, mellem
matr.nr. 9 n og 1 ag Hgje Taastrup, skal der i byggeli-
niearealet mod Helgeshgj Allé etableres en beplantning
med fritstaende, hgjtstammede og fuldkronede egetraeer
plantet i stor starrelse eksempelvis 18-20 cm (stam-
mens omfang malt 1 m over jorden) med en indbyrdes
afstand pa 20 m i grees, saledes at beplantningen far ka-
rakter af en dben traeplantning, der ikke skjuler, men til-
lader indblik til omradets virksomheder jf. planteplan

bilag 4.

Hvis der etableres udendars oplag skal det ske pa en
made sa det ikke er synligt fra de omgivende veje f.eks.
gennem afskaermning med en karakter tilpasset omra-
dets bebyggelse.

Ny bebyggelse i omradet skal tilsluttes naturgasnettet.

Spilde- og regnvandsafledning samt vandforsyning skal
primeert ske ved tilslutning til offentlige ledninger; men
kan i det omfang det er foreneligt med intentionerne om
etablering af et gkologisk beredygtigt byggeri, efter
seerlig godkendelse, ske pa anden made.

Eksisterende regnvands- og spildevandsledning langs
skellet mellem matr.nr. 13 n Sengelgse og matr.nr. 9 n
Hgje Taastrup By skal respekteres. Der ma kun bygges
oven pa ledningernes nuvarende placering, hvis de om-
leegges.

Ledninger skal s& vidt muligt placeres i belagte arealer.



8 12. Forudseetninger for
ibrugtagen af ny bebyggelse

§ 13. Opheevelse af byplan-
vedtaegt eller lokalplan

§ 14. Lokalplanens retsvirk-
ninger

Lokalplanen geelder ogsa for forhold
der ikke kraever byggetilladelse, fx
opfarelse af carporte, skure og lign.
samt hegn og beplantning.

Principperne i planen er anvendel-
sesbestemmelser der er fastsat ud
fra formalet med planen. Dispensati-
oner fra s&danne anvendelsesbe-
stemmelser kan kun meddeles i
meget begreenset omfang (som fx — i
boligomrader - til lokale transfor-
merstationer eller til mindre gene-
rende erhverv som sagfgrer-arkitekt-
og revisionsvirksomhed med ganske
fa ansatte).

Byrddet har efter planlovens be-
stemmelser mulighed for at dispen-
sere fra de bestemmelser der mere
detaljeret regulerer bebyggelsens
omfang, udformning og placering,
med mindre de detaljerede regler
netop er udformet for at fastholde en
seerlig udformning af bebyggelsen.

Ved ansggninger om dispensation
foretager Byradet en konkret vurde-
ring i lyset af lokalplanens formal og
den gvrige planleegning for det pa-
geeldende omrade.

Vedtagelsespategning
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Ved krydsninger af beplantede arealer skal der i videst
muligt omfang tages hensyn til beplantningen.

5. Der skal szttes den forngdne plads af til opbevaring af
affald og genbrug i henhold til kommunens affaldsregu-
lativer. Affald og genbrug skal kunne afhentes jf. regu-
lativets bestemmelser. Der skal vaere nem og hensigts-
maessig adgang for renovataren.

Ny bebyggelse ma ikke uden Byradets tilladelse tages i
brug, for der er sikret etablering og drift af feellesarealer og
—anleg i overensstemmelse med § 10 og 11, herunder sik-
ring af eksisterende spildevands- og regnsvandsledninger
pa matr.nr. 13 n Sengelase f.eks. gennem omlaegning.

Lokalplan 2.03.2 (offentliggjort den 22. oktober 1986) og
lokalplan 2.03.3 (offentliggjort den 15. april 1987) ophe-
ves for det omradet der er omfattet af lokalplan 2.03.5.

Lokalplanens retsvirkninger

1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma
de ejendomme der er omfattet af planen, ifglge planlovens §
18, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anleeg med videre der er indeholdt
i planen.

2. Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens be-
stemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgares ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer m.fl., med mindre Byradet skanner at dispensationen
er af uvasentlig betydning for de pagaeldende (planlovens §
19 og 20).

3. I henhold til planlovens 8§ 47 er der mulighed for at eks-
propriere ejendomme eller rettigheder over ejendomme nar
ekspropriation vil veere af veesentlig betydning for realise-
ring af lokalplanen.

4. 1 henhold til planlovens § 18 fortrenger lokalplanen pri-
vatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter der
er uforenelige med planen.

| henhold til § 27 i Lov om planlegning vedtages foransta-
ende lokalplan endeligt, og i medfer af § 31 i samme lov
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begeres lokalplanen tinglyst pa de omfattede ejendomme.

Saledes vedtaget af Hgje-Taastrup Byrad den 23. oktober
2007.

Michael Ziegler
borgmester

Jargen Lerhard
teknisk direktar

Tinglyst den 12. November 2007

under nr. 8568 Lyst pa

3 n, Sengel gse By, Sengel gse samt

lag, 9d, 9n Hgje Taastrup By, Hgje Taastrup

Retten i Taastrup den 12. november 2007

Sign.: Lillian Jespersen
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